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7. PROJEKTE

7.1 PROJEKT A: BOB GYSIN PARTNER AG MIT PARBAT LAND-
SCHAFTSARCHITEKTUR GMBH

Architektur Bob Gysin Partner AG

(GL)

Landschaftsarchitektur parbat Landschaftsarchitektur GmbH
Bauingenieur B3 Kolb AG

Bauphysik / Nachhaltigkeit EK Energiekonzepte AG

711 Projektbeschrieb / Architektonische Wiirdigung

«DIHEIl» Gberzeugt als sorgfaltig entwickelter Beitrag zur Erneuerung des Betagtenzentrums
Alp. Der Entwurf verbindet eine klare Setzung im Bestand, hohe Wohnqualitat, gut organisierte
Betriebsablaufe und einen umfassenden Nachhaltigkeitsansatz. Der Neubau versteht sich nicht
als abgeschlossene Pflegeinstitution, sondern als wiirdevoller Lebensort fir Bewohnende, als
funktionaler Arbeitsort und als offenes Haus fiir Angehdrige und Quartier.

Stiddtebau, Siedlung, Aussenraum

Der Neubau ergénzt die bestehende Anlage zu einem stimmigen Ensemble und schafft gut ge-
fasste Aussenraume. Seine Position stérkt die Beziehung zwischen Bestand und Erweiterung,
verbessert die Orientierung auf dem Areal und erdffnet eine tragfahige Perspektive fiir dessen
Weiterentwicklung.

Der Eingangsbereich ist klar erkennbar und als angemessener Ankunftsort ausgebildet. Fuss-
wege, Vorfahrt und betriebliche Zufahrt sind grundséatzlich nachvollziehbar gegliedert.

Die Freiraumkonzeption basiert auf der Gbergeordneten Idee, die Aussenrdume aus dem Kon-
text heraus weiterzuentwickeln. Diese Idee wird Uberzeugend umgesetzt. Die rdumliche und
funktionale Zuordnung der verschiedenen Aussenrdume ist klar nachvollziehbar: Der Erschlies-
sungshof an der Haldenstrasse bildet zusammen mit dem Haupteingang den adressbildenden
Auftakt. Der griine Park kniipft an den bestehenden Schooswald an und erganzt das Restau-
rant um einen attraktiven Aussenraum. Und die innenliegenden Freirdume, die Dachterrasse
und die Gartenhofe werden als gestaffelte Freiraumabfolge weitergefiihrt und durch den Aus-
senraum der Demenzabteilung ergénzt. Es entsteht ein Freiraumsystem mit unterschiedlichen
Atmosphéren und Nutzungsangeboten, welches auch Menschen mit eingeschrénkter Mobilitat
einen unmittelbaren Bezug zur Natur erméglicht. Die Gestaltung vermittelt Giberzeugend zwi-
schen den &ffentlichen, gemeinschaftlich genutzten und geschitzteren Bereichen des Betagten-

WELCOME IMMOBILIEN AG | 40



Schlussbericht Studienauftrag . e

. Betagtenzentren Emmen AG
Alp Betagtenzentrum | Ersatzneubau Haus Mattli Alp | Emmenfeld

Stand 29.09.2026 \\/M welcome

IMMOBILIEN

zentrums. Besonders hervorzuheben ist die Weiterfihrung des Griingtrtels. Sie verbindet Neu-
bau, Bestandsbauten und Umgebung zu einer zusammenhangenden Griinanlage mit hoher Ei-
genstandigkeit.

Architektonisches Konzept

Die Architektur entwickelt eine ruhige, Ubersichtliche und wohnliche Atmosphére. Im Erdge-
schoss biindeln sich Empfang, Gastronomie, Dienstleistungen und gemeinschaftliche Nutzun-
gen zu einer gut orientierbaren Mitte. Das Restaurant mit eigenem Zugang und Aussenbezug
starkt die Offnung des Hauses zum Quartier.

Die Wohngeschosse sind klar organisiert. Ruhig gelegene Zimmer werden durch zentral ange-
ordnete Gemeinschaftsbereiche erganzt. Tageslicht, Ausblicke und unterschiedlich nutzbare
Aufenthaltsorte verleihen den Erschliessungsbereichen eine hohe rdumliche Qualitat. Das Pro-
jekt schafft ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen sozialer Teilhabe und Privatsphdre und be-
ricksichtigt die Bedlrfnisse von Personen mit eingeschrankter Mobilitdt oder kognitiven Beein-
trachtigungen in Gberzeugender Weise.

Die Integration der Kindertagesstatte ist ein zusatzlicher Gewinn. Sie ermdglicht nattrliche Be-
gegnungen zwischen den Generationen und verankert das Betagtenzentrum starker im Alltag
des Quartiers.

Material und Konstruktion

Das Trag- und Ausbaukonzept ist klar strukturiert und auf Dauerhaftigkeit sowie Verénderbar-
keit ausgerichtet. Die Trennung von Konstruktion, Technik und Ausbau erlaubt spatere Anpas-
sungen mit begrenztem Aufwand. Das regelmassige Tragwerk schafft flexibel nutzbare Ge-
schossflachen und unterstitzt kiinftige Umorganisationen. Die Kombination von vorgefertigten
Betonbauteilen, Holz-Beton-Verbunddecken und gedammten Holzfassadenelementen verbindet
Robustheit, Materialeffizienz und eine warme architektonische Ausstrahlung. Die Vorfertigung
begunstigt einen prazisen Bauablauf, eine gute Ausfiihrungsqualitat und eine wirtschaftliche
Umsetzung.

Funktionalitdt und Wirtschaftlichkeit

Die betriebliche Organisation ist insgesamt schlissig. Pflege, Gastronomie, Spitex, Logistik und
Gebaudebetrieb sind sinnvoll miteinander verbunden; die Anbindung an die bestehende Infra-
struktur schafft Synergien und kurze Wege. Die kompakte Bauweise, wiederkehrende Bauteile
und der hohe Vorfertigungsgrad bilden eine tragféahige Grundlage fir einen effizienten Bau und
einen wirtschaftlichen Betrieb. Die vorgesehene Umsetzung bei laufendem Betrieb ist in diesem
Beitrag glaubhaft.
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Fur die Weiterbearbeitung empfiehlt das Beurteilungsgremium, die Organisation der Anlieferung
und der Tiefgaragenzufahrt nochmals zu prazisieren. Eine sorgféltigere Abstimmung dieser Be-
reiche kann den Betriebsablauf und die Qualitat des Ankunftsbereichs zusétzlich verbessern.
Auch einzelne, eher knapp dimensionierte Erschliessungsflachen sind im Hinblick auf Pflegeab-
laufe, Begegnungen und den Einsatz von Mobilitatshilfen weiterzuentwickeln. Diese Punkte sind
als gezielte Hinweise fiir die nachste Projektphase zu verstehen und beeintrachtigen die grund-
satzliche Qualitat des Beitrags nicht.

Nachhaltigkeit

Das Nachhaltigkeitskonzept ist Uberzeugend in Architektur, Konstruktion und Freiraum inte-
griert. Die kompakte Gebdudekonzeption, eine leistungsfahige Hille, wirksamer Sonnenschutz
und thermische Speichermasse senken den Energiebedarf. Tageslicht, natirliche Liftungsmdég-
lichkeiten und eine zuriickhaltend organisierte Geb&audetechnik férdern ein angenehmes und
wartungsfreundliches Raumklima.

Ressourcenschonende Materialien, vorgefertigte Bauteile und eine konstruktive Systemtren-
nung reduzieren die Umweltbelastung und erleichtern Unterhalt, Umbau sowie spatere Wieder-
verwendung. Gemeinsam mit der klimaangepassten Freiraumgestaltung entsteht ein langlebi-
ges und robustes Gesamtsystem.

Baukultureller Wert, Gesamtwirkung

«DIHEI» ist ein Giberzeugender Wettbewerbsbeitrag, weil er die anspruchsvolle Aufgabe nicht
auf die Erstellung eines funktionierenden Neubaus reduziert. Das Projekt versteht das Betag-
tenzentrum als Lebensort, als Teil des Quartiers und als langfristig anpassungsfahige Infra-
struktur. Es entwickelt eine Architektur, die dem Alltag der Menschen dient und zugleich dem
Areal eine neue, eigenstandige ldentitat verleiht.

Die besondere Qualitét liegt in der Verbindung von sorgfaltiger stéddtebaulicher Einordnung, dif-
ferenzierten Griinrdumen, wohnlicher Architektur und effizienter Betriebsorganisation. Der Neu-
bau schafft eine klare Mitte, starkt die Verbindung zum Bestand und ergénzt das Areal durch
eine grosszlgige, zusammenhangende Griinanlage. Innen und aussen entstehen Orte, die so-
wohl Begegnung als auch Ruhe zulassen und damit den unterschiedlichen Bedirfnissen der
Nutzerinnen und Nutzer gerecht werden.

Mit seiner flexiblen Tragstruktur, der robusten Materialisierung, der ressourcenbewussten Ge-
baudekonzeption und der wirtschaftlich plausiblen Umsetzung bietet das Projekt eine tragfahige
Antwort auf die zuklinftigen Anforderungen an das Betagtenzentrum Alp. «DIHEI» verbindet be-
triebliche Vernunft mit rdumlicher Wirde und schafft die Voraussetzung fiir ein Haus, das Uber
viele Jahre hinweg als vertrauter, offener und qualitatsvoller Ort des Wohnens, Betreuens und
Begegnens bestehen kann.
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7.1.2 Betriebliche Wiirdigung

Das Projekt geféllt insgesamt und weist eine hohe Aufenthaltsqualitat mit viel Licht auf. Das
Mattli ist bis zum Ende des Neubaus gut nutzbar, und Landschaft sowie Aussenraum werden
gut einbezogen. Das Projekt ist umsetzbar, weist jedoch aktuell in einzelnen Bereichen funktio-
nale Optimierungspotenziale auf, welche im Rahmen einer Uberarbeitung gut weiterentwickelt
werden kdnnen. Bei der Logistik sind Anlieferung, Einfahrt und Wendemandéver noch zu opti-
mieren; zudem sind die LUftung und die Logistik im Untergeschoss unter Berlicksichtigung des
Bestands weiter zu konkretisieren. Der Aufenthaltsbereich fur WG und Kita bietet noch Entwick-
lungspotenzial, wahrend der Demenz-/Kita-Garten als schon beurteilt wird. In den Pflegeabtei-
lungen ist die Organisation des Essraums zu priifen, die Aufenthaltszonen kénnen weiter aus-
gebaut werden. Gleichzeitig ist die gute nattrliche Belichtung in den verschiedenen Bereichen
positiv hervorzuheben. Das Restaurant wird als schén beurteilt, die Anordnung von Restaurant,
Kiche und Bankett ist optimal, und der bestehende Empfang kann genutzt werden. Die Lage
des Neubaus ist fur die weitere Nutzung des Bestands ideal und zentral. Die verschiedenen
Aussenrdume sowie Neu- und Bestandsbau sind schén miteinander verbunden; der Eingang ist
hinsichtlich der verschiedenen Bewegungsstréme noch etwas zu entflechten. Insgesamt be-
steht ein Uberzeugendes und solides Grundgerist mit guten betrieblichen Voraussetzungen und
Méglichkeiten zur Optimierung.

7.1.3 Projektpldne und Bilder

Abbildung 7: Modellfoto (Vogelperspektive)
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Abbildung 9: Situationsplan mit Dachaufsicht (nicht massstablich)
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